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1. ELOZMENYEK .

Megrendel6nk képviseldje, Kiss Andrasné megrendelte a kezelésében allo 2870 Kisbér, Batthyany
tér 4/D. szam alait talalhat6 tobb lakasos tarsashaz tartdszerkezeti feliilvizsgalatat, Az épiilet déli
részén repedések jelentek meg a falszerkezeten, melyek nem c¢sak a falazat kiilsé felén, hanem a
belsd oldalon is jol lathatéva valtak. A kialakult problémak okainak tisztazasara, illetve a
tovabbiakban sziikséges teendék meghatarozasara kaptunk megbizast,

Jelen szakértGi véleményben tehét részletezziik a helyszini szemle tapasztalatait, a vizsgalatok
eredményeit, illetve véleményezziik azokat. Majd aitapasztalatok és a kapott informéciok alapjan
osszefoglalé leirast készitiink, melyben a kovetkeztetésen til javaslatot is tesziink az esetleges

javitasi munkalatokra vonatkozdan.

2. ADATOK, ES HELYSZINI SZEMLE

Az épiilet kb. az 1950-es években épiilhetett, panelelemes épitési technologiaval. A tarsashaz all
egy félig alapincézett épiiletrészbdl, foldszintbdl, és egy emeleti szintbsl. Az épilet 8 lakast foglal
magaba,
A helyszini szemlére, és vizsgalatokra két iitemben keriilt sor. Elsének 2021. januarjaban kereste
meg tarsasagunkat a Kozos képviseld, hogy nagyobb kiterjedési, hirtelen kialakulé repedések
jelentek meg a tarsashaz falszerkezetén, valamint a mennyezet-fal csatlakozasanal. Ekkor
2021.01.19-én helyszini szemlét tartottunk, melyen tarsasagunk részérél Kantor Laszlé
igazsagiigyi szakértd, Vamosi Eniké magasépit6 technikus, és a tarsashaz képviselbje, valamint a
tulajdonos vettek részt.
A szemle soran Megrendelbnk tjékoztatott minket a kialakult helyzet kériilményeirsl, illetve az
épiilettel kapcsolatos egyéb tudnivalokr6l. Ennek soran szemrevételezéssel ellendriztiik a
= fényleges szerkezefi dllapotokat, tapasztalhaté karosodasokat. Ezt kovetéen a levont
megallapitasok figyelembevételével tovabbi helyszini vizsgélatok elvégzését iranyoziuk eld, melyet
2021.05.12-én a tarsashéz képviseldje megrendelt. A vizsgalatok elvégzésére 2021.06.30-an
keriilt sor. Ekkor 1 db talajminta vételezése, 1 db dinamikus szondézés, és 1 helyen alapfeltaras
tortént az épiilet korilli talajadotisagok, és talajrétegz6dések meghatarozasa, alapozasi viszonyok

feltarasa végett.
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-~ Az észlelt hibakrdl szamos fotét készitettiink, melyekbdl a legjellemzdbbeket a szakértdi vélemény
3. pontjaban kozéljiik, :

3. VIZSGALATITAPASZTALATOK

A helyszini bejarason sorra vettiik a Tulajdonos &ltal jelzett hibakat, karosodasokat. Eldszor az
épiilet kiils6 feliiletén megjelend repedéseket dokumentaltuk (fotokkal). A repedések iranyanak,
illetvé tagassaganak megitélését kovetden az épiilet belsd falfeliilet repedéseinek felmérését is
. elvégeztik. Majd az elzetes helyszini szemrevételezést kovetben elvégeziik a sziikséges
vizsgélatokat az alap alatti talajrétegek, és talajparaméterek megéllapitasara.
A mintavételt cégiink részérél Lengyel Martin végezte, verSszondas mintavételi technikaval (egy
nemesacél szondafej talajba torténd lesajtolassal), szintén szakaszos zavart mintavétellel. A zavart
talajmintak vételére az MSZ 4488 szami szabvany szerint, rétegenként keriilt sor. A flrasrél
Farasi jegyzOkonyv készilt (1. szami melléklet). A talaj rétegeibdl vett mintakat részletes
talajazonositd vizsgalatoknak vetettik ala, melyet laboratériumunkban végeztik el. A
talajazonosité vizsgalatokat az EXPERT-MATRIX Kit. laboratoriumanak részérél Szalay Géza
technikus végezte 2021.07.06.- 2021.07.13. kdzbtt. A részletes vizsgalati jegyz6konyvek a
szakért6i vélemény 2. szaml mellékletében talélhatok. A talajmechanikai firasokat dinamikus
szondézéasokkal is kiegészitettik. A dinamikus szondazasokat is az EXPERT-MATRIX Kit.
végezte, a német DIN 4094 szerint Lindenmeyer 210329-R-00219 tipusu dinamikus szonda
alkalmazasaval. "

A feltart talajok kozott thlnyomdrészt atmeneti, és kotott talajrétegek taldlhatok, igy a
talajazonosité vizsgalatokat vegyes szemeloszlas médszerével (szitalas és/vagy hidrometrélas)
végeztik az MSZ 14043-3:1979 szami, Talajmechanikai vizsgélatok, Szemeloszlas
meghatarozasa cim(i szabvany elirasai szefint végeztiik,

A kotdttebb rétegeken a Konzisztencia hatarok vizsgalatat, az MSZ 14043-4:1980 szabvany
eléirasainak betartasaval, vageztiik.

Sziikség szerint elvégeztiik a mintdk szerves-anyag tartalmanak meghatarozasat az MSZ
15296:1999 szamu szabvany szerint (izzitasi veszteség méds‘zefe). ‘

Gyor, 2021.08.03. B Munkaszam: L_133_2021




EXPERT-MATRIX

Epitgipari Mémoki Tanacsadé és Szolgaltato Kit.
Székhely: 9153 Ottevény, Rozsa utca 1. B. ép.
E-mail: info@expert-m.hu

Telefon; 06-70/408-8759

A vizsgélatok soran meghataroztuk a talajmintak szemszerkezeti Gsszetételdt, valamint f5bb
tulajdonséagaikat, és megnevezésiiket.

A tényleges talajrétegz6dést — a talajok pontos megnevezésével, feltart allapotuk, dsszetétellik
leiraséval a kbvetkez6 abra mutatja:

F1

homokos-iszap {saSi) /baméasfekete/ iom=6,85%
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0,60+ iszap (81} /sargasbama/
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{kemény, nagyon plasatikus)
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4,00~
1. Abra: Vizsgélati eredményeket sszefoglalé abrék

A talajazonositas soran a fels6 kdzel 50 cm vastag barnas fekete homokos-iszapréteg keriilt
azonositasra, melyb8l veft minta szerves-anyag tartalma 6,85 %, ami kézepesen szervesnek
mondhato. Ezt kbvetden sérgasbarna iszapréteget azonositottunk, melyet 1,00 méter utan
viligosbarna, kemény, nagyon plasztikus kévér agyagréteg kovet. A firas sorén talajviz nem
jelentkezett.

A talajok allapotanak vizsgélatara dinamikus szondazasokat is végeztiink, A dinamikus szonda
alkalmazasa kellden megbizhat6 informéaciot ad a talajok allapotarol.

A vergszondas eljaras soran a talaj ellenllasat mértiik a rid behatolasaval szemben a regisziralt
{itésszamok alapjan.
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A terlileten végzett dinamikus szondazasok eredményeinek elemzését kévetden megallapithatjuk,
hogy jellemzGen lazdbb szerkezet( talajrétegek hdzédnak. 1,20, valamint 2,00 métemél
ékelsdott be egy-egy tombrebb réteg kis rétegvastagsagban, de a kdzepesen tomor talajréteg
2,50 métertdl kezd6dik a vizsgalt kovér agyagrétegben. A szondazési diagramot az 1. szamd
mellékletben kdzoljik.

Ahogy az a feltart talajrétegekbdl is egyértelmiien megallapithato, a teriileten jellemzéon
laza szerkezii finomszemcsés talajrétegek hiizédnak.

Az alapfeltaras sordn pedig megvizsgéliuk, hogy milyen alapozassal készilhetett az épiilet,
valamint hol talalhatd az alapozasi sik. A feltaras sordn nem kaptunk egyértelmii képet az
alkalmazott alapozasi modrdl. Feltételezziik, hogy az épiilet alatt vasalatlan, vagy részben vasalt
szalagalapozas készillhetett. Lehetdségként meriilhet fel, hogy normél beton sévalapozassal
késziilt az épiilet, de a késGbbiekben szakaszos aldalapozéssal mar megerfsitették azt. Ezt a
tényt azonban az Ingatlantulajdonosok nem tudték megerdsiteni.

Afeltaras sorén 52 cm mélységre adodott az alapozas also sikja.

A lenti abra szemlélteti a feltart jelenlegi allapotot:

Vosalatlan oloptest / i

2. &bra; Feltért épillet alapozés

A helyszini tapasztalatok, és elvégzett vizsgalati eredményekre tekintettel megallapithato,
hogy a repedések a nem megfelel6 alapozasi sik, és a laza, finomszemcsés, nem kell6en
teherbiré altalaj viszonyaibdl adédik. A probléma mértékének felersbdéséhez az is
kbzrejatszik, hogy a tarsashazi témb mogott délnyugati, nyugati iranyban egy meredekebb,
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~ magasabb rézsds feltotést alakitottak ki, mely terilletrsl a csapadékviz a tarsashéz jardajahoz, ez
élta! pedig az éplet labazatahoz folyik. A nem keliden kialakitott csapadékviz elvezetés miatt

pedig az Gsszegy(il6 csapadékviz az alap kérilli laza szerkezet(, finomszemcsés iszap
téiajrétegben annak kis vizateresztd képességének kdszonhetben - szemcsemozgésokat
Idéi elo, mely hataséra az alap kériil kimosodasok keletkeznek. A koncentralt &tnedvesedés
csokkents az alapozas alatt (évd talajréteg teherbirasat (nyiroszilardsagat) is, melynek
o kovetkeztében épiiletsiillyedés alakult ki. A feltart vasalatian alaptest igy nem tudja felvenni az
egyenetlen siillyedésbdl adodé terheket, a falszerkezet pedig megrepedt. A helyzetet még az is
bonyolitia, hogy az alaptest alapozasi sikja nem kelld mélységben keriit kiépitésre, igy az

ds nem a megfeleld teherbird aftalajra terhel ra.
) annak is, hogy az epuiet azon részén alakultak kia nagyobb repedesek karosodasok,

, |r_,4 s
i _.H_J-,;l E

1. kép: Lakasban kialakulf repedések
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3 k0! Dilryunat homlokzzt, és jarda
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allapota (Rézsiis feltiités a tomb mogétl)
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4. MEGOLDASI JAVASLAT

A helyszini szemrevételezések alapjan kijelenthetd, hogy az épillet teherhordé falazatai a jelenlegi
igénybevételek mellett, a hasznlati tapasztalatok alapjan megfelel allapotinak mindsithetd.
Ugyanakkor a kévetkezd miiszaki megoldasok elvégzését javasoljuk a késébbi siillyedések
elkeriilése végett. Tekintve, hogy a feltart alapozasi sik nem a kellé mélységben helyezkedik
el, tovabba az épiilet korilli talajparaméterek figyelembevételével, az alapok siillyedése még
jelenleg is nagy gondot okoz, az épiilet mozgésa nem teljesen allt meg. Ha a javasolt javitasi
munkék nem keriilnek elvégzésre, akkor akar egy esetlegesebb csapadékosabb id&szak
utén szamitani lehet a mar meglévd repedések mélyiilésére, és tovabbi repedések,
kérosodasok megjelenésére. |

Els6dlegesen sziikséges az alapozas megerfsitése. A siillyedés és az allagromias megallitasara

az altalaj teherbirasét ndvelni kell, melyhez a talajinjektélast javasoljuk elvégeztetni. Az eljarassal a
talajba k6t6anyagot injektalnak, mely hozzajarul a talaj mechanikai tulajdonsagainak javitasahoz. A
laza szerkezet(i talajbél a kétbanyag bejuttatasaval egy homogén, teherbirobb talajtomb jon létre,
ez altal pedig megakadalyozhato a tovabbi siillyedés kialakulasa. Az injektélasos médszer
lehetdséget nyljt a megsiillyedt épiiletrészek korlatozott vissza emelésére is. A talajmechanikai
furas, és a dinamikus szondazas kiértékelését figyelembe véve javasoljuk min. 2,5 méterig
mélységig elvegezni az injektalast, de az alapozas pontos megerdsitésére vonatkozéan
technolégia tervezd bevonasa sziikséges.

Az alapozas megerdsitését kdvetben sziikséges a csapadékviz elvezetS rendszer megfelels
kiépitése. igy az épiilet kbzvetlen komyezetébdl elvezetésre kerill az esGviz, mely nem tudja
tovabb aztatni a finomszemcsés talajréteget. Ezt kivetSen az épiilet koriili jarda helyre4llitasat kel
elvégezni, ezzel is meggétolva a viz alaptesthez kerilld szivargasat.

Mindezeken felil a késSbbiekben pedig javasolt az épilleten keletkezett karosodasok
helyredllitasa. repedések athidalasa, és javitasa. A mélyebb, kiilsd, belsé oldalon is megjelend
repedeések felett falvarrasos javitasi technologia alkalmazasat javasoljuk. Ezen médszer soran
acélspiralt mamnak be a falszerkezetbe a repedések felé, melyet ragasztoanyaggal rogzitenek.
Falvarrasos, vagy lgynevezett repedésoltéses eljarast kifejezetten a statikai eredetl falrepedések
kialakulasanak megakadalyozasa érdekében alkalmaznak. Ezzel erdsithetik m;g olyan mértékben
az éplilet Gsszetartasat, hogy képes legyen ellenalini a késébbi esetleges kisebb talajmozgasnak,

Gyér, 2021.08.03. “Munkaszam: L_133_2021




. EXPERT-MATRIX

EpitGipari Mémaki Tandcsado és Szolgaltatd Kit.
Székhely: 9153 Ottevény, Rozsa utca 1. B. ép.

E-mail; info@expert-m.hu
Telefon: 06-70/408-8759

vagy rezgésbdl adédd hatasoknak. Ha az acélbetétek elhelyezése megtortént, akkor a javitott
feliiletet erGsitett cement vakolattal, és livegszovethal6 ersitéssel le kell fedni. F

A tovabbi, kisebb mértékﬁA repedések javitasara -megfelelé lehet a meglévd repedésekbe torténd
lvegszdvet hald beglettelése, majd csiszolas utani festése. Ugyanis az livegsztvet halo feladata,
hogy a vakolat huzészilardsagat javitsa azokon a helyeken, ahol hiizasra nagyobb az igénybevétel.

MEGJEGYZES

Osszességében megallapithatjuk, hogy az épiilet teherhordé szerkezetei Jelen allapotukban,
a jelenlegi igénybevételek mellett, a hasznalati tapasztalatok alapjan megfelelé allapotiinak
‘mindsithetd. Azonnali tartészerkezeti beavatkozist nem igényel, viszont a tovabbi
karosodasok megakadilyozisa, és elkeriilése érdekében a mar emlitett sziikséges
intézkedéseket o kell végezni.

A megerdsitési javaslatok részletes kialakitésat jelen szakérts vélemény nem tartalmazza.

Jelen szakérti vélemény a feltarasi eredményekre, illetve helyszini tapasztalatokra alapozva ad
tajékoztatast a szerkezeti megfelelésségral. -

MELLEKLETEK:

1. szami melléklet: Furasi, és szondazasi jegyz6kényvek (1-1 db)

2. szam( melléklet: Talajazonositd vizsgalati jeqyzékényvek (4 db)
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